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Aos SETE de DEZEMBRO de DOIS MIL E SEIS, nesta Cidade de Sines e Sala de
Sessdes do Edificio dos Pacos do Concelho, tevar RREUNIAO ORDINARIA da

PRESIDENTE: - MANUEL COELHO CARVALHO, que presidaos trabalhos.
VEREADORES: ----- - m oo e
- CARLOS ALBERTO DA SILVA
- CARMEM ISABEL AMADOR FRANCISCO
- NUNO JOSE GONCALVES MASCARENHAS
- MARISA FILIPA SANTOS RODRIGUES SANTOS
- ANTONIO JOSE NOGUEIRA DE ALMEIDA

Faltas Justificadas:

- Sr. Vereador Albino Manuel André Roque — Férias ------------------mmmmmmmmmmmm -
Ordem de Trabalhos:

1. Associagdo de Municipios da Regido de Settibal — Tolerancia de Ponto --------------

2. CERCISIAGO - Pedido de espago

3. EDP - Distribuigdo Energia S.A — Licenciamento de uma linha mista de 30 kV para
a Estacdo Ferroviaria do Porto de Sines

4. Sector de Turismo — Proposta de Animacio de Natal 2006

5. Associagdo Nacional de Municipios Portugueses — Comunicado referente a
proposta da nova Lei de Financas Locais

6. Departamento de Accdo Social, Cultural e Econémica — Alteragdo ao Fundo de
Maneio

7. Gabinete de Apoio aos Orgdos Municipais — Alteragio ao Fundo de Maneio --------

8. Despacho do Sr. Presidente referente a ocupacgio ilicita e consequente desocupagio
do imével sito no Bairro do Farol, n® 29, em Sines

9. Associagdo Nacional de Municipios Portugueses — Informagdo sobre o valor da
quota para o ano de 2007

10. Sector de Gestdo Financeira — Proposta de Alteragio Orgamental

11. Comissdo Executiva das Festas de Nossa Senhora das Salvas — Agradecimento ------
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12. Informacdo a CMS das reuniGes efectuadas no &mbito da Candidatura ao Programa
LIFE — Ambiente do Projecto GISA

13. Sr. Isménio Vidal Oliveira — Requerimento de alteragido a operacdo de loteamento
titulada pelo alvara ne 1/2006

14. Sr. Anténio Vilhena — Autorizagdo para venda do imdvel sito na Rua Tedfilo de
Braga, n? 78, em Sines

15. DOMUSREHABITA, Lda — Proposta de licenciamento do projecto de arquitectura
referente a recuperacdo do Monte do Fontanal

16. Sec¢io Administrativa de Urbanismo — Informacéo sobre o terminus do periodo de
discussdo publica referente a alteragio do Loteamento Municipal da Courela da
Cruz, em Sines

17. Sec¢do Administrativa de Urbanismo — Informacio sobre o terminus do periodo de
discussdo publica referente a alteragdo do Loteamento Municipal da Quinta de Jodo
Mendes, em Sines

18. Secgdo Administrativa de Urbanismo — Informacéo sobre o terminus do periodo de
discussdo publica referente a alteragdo do Loteamento da Cerca do Meio, em Porto
Covo

19. Sr. Jodo José da Silva Raposo — Proposta de Projecto de Arquitectura relativo ao
imével sito na Rua Candido dos Reis, n? 16 e 162, em Sines

20. Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo — Informagio
sobre a suspensio da publica¢do da REN do concelho de Sines

21. Invesfer — Promogdo e Comercializagdo de Terrenos, S.A — Pedido de redugdo da
Garantia Bancaria

22. API Parques — Gestdo de Parques Empresariais, S.A — Licenciamento das obras de

urbanizagdo em drea ndo abrangida por loteamento, para execugdo do acesso a zona
7 da ZIL’s

23. Mapa de Alvards de Obras de Edificagio emitidos no periodo de 08.11.2006 a
30.11.2006

O Sr. Presidente da Camara declarou aberta a reuniio eram 15:30 horas. ---------------———--

I - Aprovagdo da Acta:

Foi lida e aprovada a acta n° 32/2006, de 07.11.2006, nos termos do n° 2 do artigo 92¢ da
Lei n° 169/99, de 18 de Setembro (alterada pela Lei n° 5-A/2002, de 11 de Janeiro), e
assinada pelo Sr. Presidente e pela Secretaria que a lavrou. -------------------------mmmcmc—-
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II — Periodo antes da Ordem do dia

- O Sr. Presidente transmitiu a Camara que tinha tido uma reunido com o Presidente da
Galp — Eng. Ferreira de Oliveira, onde reiterou perante este a posicdo da CMS de nado
aceitar a instalacdo da Central de Ciclo Combinado da Galp Power no local pretendido por
estes, invocando também as razdes pela qual a Cdmara ndo admitia a instalacdo da fabrica
naquele local, sendo que a concretizacdo deste projecto, no local previsto, representa uma
violagdo PDM, para além de que estaria junto dos depdsitos de gds e zonas portuarias,
implicando, também, um impedimento da expansdo da cidade para sul, para além das
questdes ambientais, de seguranca e tranquilidade da populacdo e da imagem da Cidade. --

Nesta reunido, o Sr. Presidente, afirmou que esperava da parte da Galp, disponibilidade
para estudarem, em conjunto, outras alternativas de localizagdo. --------------------------—-

Perante a posi¢cdo da Camara, o Presidente da Galp disse compreender a posicdo do
Presidente da CMS e que iria procurar reunir com o Presidente da API a fim de
encontrarem outras solugdes alternativas. --------=====-------mmmmmm oo

O Sr. Presidente também mencionou que a CMS contratou peritos na drea do ambiente e
do direito para apoiar a Cadmara na posicdo de defesa da legalidade, sendo que neste
momento estd nas maos da Galp na procura de uma alternativa, caso contrario a CMS
acciona os mecanismos juridicos necessarios para que ndo se verifique a instalacdo desta
fabrica no local previsto pela Galp. --------------------—-- -~

- O Sr. Vereador Carlos Silva questionou o Sr. Presidente sobre a retirada do ponto do
mercado da ordem de trabalhos da ultima Sessdo da Assembleia Municipal. -----------------

O Sr. Presidente explicou a Camara o porqué da retirada do ponto do mercado da ordem
de trabalhos da ultima Sessdo da Assembleia Municipal, sendo que o Presidente da Camara
entendeu nao existirem condi¢des para a discussdo e votagdo daquele ponto, pois houve
municipes e deputados que invocaram um deficiente esclarecimento sobre esta matéria.
Informou que a Camara ira fazer um esclarecimento escrito para ser distribuido a toda a
populacdo do Concelho. -------------------secccciii i i oo

Contudo a CMS continua a achar que a solu¢ido proposta para o espago onde se encontra o
mercado municipal é a melhor, sendo que tem que procurar elucidar e esclarecer melhor a
populacdo pelo que oportunamente a CMS fard uma nova proposta ao executivo e a
Assembleia Municipal. ---------------------------- - oo
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III — Ordem de Trabalhos

Ponto 1 - Associagdo de Municipios da Regido de Settibal — Tolerancia de Ponto -----------

Oficio da Associagdo de Municipios da Regido de Setubal, ref2 2121, de 27.11.2006, a
informar da deliberacdo tomada em Assembleia intermunicipal referente a concessdo de
tolerancia de ponto nos dias 26 de Dezembro de 2006 e 2 de Janeiro de 2007. ---------------

Uma vez que a CMS ja tinha deliberado em reunido de camara de 16.11.2006 conceder
tolerancia no dia 26 de Dezembro, é proposto que seja concedida tolerdncia de ponto para
o dia 2 de Janeiro de 2007 em conformidade com a deliberacdo tomada pela Assembleia
Intermunicipal da AMRS. -------------""iveciiii i i i e i i oo

Deliberagdo: Aprovado, por unanimidade, a tolerincia de ponto aos trabalhadores da
autarquia, mantendo-se garantidos os servigos minimos, e o funcionamento da Biblioteca e
Centro de Artes e Piscinas Municipais.

Ponto 2 - CERCISIAGO - Pedido de espago

No ambito da Candidatura do Projecto de Intervencdo Precoce para o concelho de Sines
foi remetido a CMS oficio pela Cercisiago, ref.2 261/SA/06, de 31.06.2006, a solicitar a
cedéncia de um espago destinado ao Servico de Intervencdo Precoce de Sines, assim como
as despesas de funcionamento e manutencdo inerentes a utilizacdo desse mesmo espago,
designadamente, dgua, luz, telefone e limpeza. ----------------------- - -

Mais foi solicitado ajuda para aquisi¢do de um veiculo ligeiro de passageiros. ---------------

O presente oficio mereceu despacho do Sr. Presidente da Camara, datado de 3.11.2006,
saida n° 008303, no sentido de a Camara, na qualidade de parceira no referido projecto,
disponibilizar o espago pretendido, nomeadamente, uma sala nas antigas instala¢cdes da
Ludoteca Municipal, como também garantir algumas despesas de funcionamento, como
dgua, electricidade e limpeza do espago. ~=--=========mmmmmmm oo

Deliberagdo: Ratificado, por unanimidade, o despacho do Sr. Presidente da Camara. -------

Ponto 3 - EDP — Distribui¢do Energia S.A — Licenciamento de uma linha mista de 30 kV
para a Esta¢do Ferrovidria do Porto de Sines

Envio de éditos referente ao projecto relativo a instalagcdo de linha mista a 30 kV (ST30-
78-01), com 1171m com origem em apoio n° 19 da linha a 30 kV (ST30-78) SE Monte Feio
— Terminal Multiusos e térmico em PTC-SNS-225-CB, Estacdo Ferrovidria do Porto de
Sines (REFER). ------------------ss i i i i i i

Em sequéncia do licenciamento supra foi elaborado parecer pelos servicos de Gestdo
Urbanistica e Departamento de Obras e Ambiente, sendo que em termos de
enquadramento, no PDM, a drea proposta para a instalacdo da referida linha mista,
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encontra-se inserida na classe de espaco — “Areas afectas ao Porto de Sines”, sendo que do
ponto de vista técnico, julga-se ndo existir inconveniente no tragado proposto, no entanto,
e uma vez que se encontram abrangidas diversas entidades na passagem da linha, julga-se
oportuno consulta das mesmas, nomeadamente, APS; EDP; Estradas de Portugal; Galp
Atlantic Terminal de GNL e REFER. -------------""""oo-oosseei i i i e oo i i i i e e oo

No que se refere a andlise técnica do projecto ndo existe qualquer inconveniente para a
instalacdo da linha pretendida. ----------------=---mmmmmmmm

Deliberagio: A CMS emite, por unanimidade, parecer favoravel ao pedido nos termos do
parecer técnico.

Ponto 4 - Sector de Turismo — Proposta de Animagio de Natal 2006

Na sequéncia da informagdo n°105/ST/2006, a qual mereceu o despacho favoravel da Ex.2
Sr.2 Vereadora, Dr.2 Marisa Santos, bem como do Ex. Sr. Vice — Presidente, Eng.c Albino
Roque, cumpre-me informar do seguinte: -----==========mmmmmmmm oo

- Relativamente aos custos estimados com as iniciativas de Animacdo de Natal, deste ano,
elencam-se 08 SEGUINTES: ~=——======= === === m =

1) Para os Pais Natal (2 jovens), que se propde que circulem pelas principais artérias e
zonas de comércio de Sines, no valor de 12,50 €/ dia (para 4 horas diarias) entre os dias 20
e 24 de Dezembro (5 dias), o custo total estimado, desta despesa é de 125,00 € (62,50 € por
PESS0@ ). ===

Os jovens fardo a distribuicdo de baldes (oferecidos pela Associagio de Comércio e
Servicos) e de doces. Estes doces (bombons e rebucados) deverao ser adquiridos pela CMS,
através de fundo de maneio, se assim se entender. O custo estimado com esta aquisi¢do é
de 75,00 €. A Associagdo sera responsavel pelos fatos de Pai Natal. --------------------——--—-

Assim, para esta iniciativa prevé-se gastar 200,00 € (125,00 € com Pais Natal e 75,00 € com
doces). —===mmmm

Relativamente a forma de pagamento aos Pais Natal, proponho que seja feita uma
transferéncia da verba destinada a este efeito (125,00 €) a Associacdo, para esta entidade
proceder a0 pagamento reSpPeCtivo. —-----========m=mm oo

2) Quanto ao Concurso de Montras de Natal, a CMS atribuird o prémio a Instituicdo/
Associacdo vencedora, na categoria de Instituicdes, no valor de 250,00 € (conforme
previsto no Regulamento aprovado por unanimidade, em reunido de Camara de 2 de
Novembro de 2006); ~=-=============== ===
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3) Por ultimo, deverdo ser elaborados pelo GIRP os prémios de participagao (Calendario
com fotos de Sines), bem como os restantes materiais de promogdo e divulgacdo, para a
iniciativa Concurso de Montras de Natal. ----------------------—- - -

Deliberagdo: Ratificado, por unanimidade, o despacho de aprovagdo das iniciativas de
natal, sendo aprovada a atribui¢do de um subsidio extraordinirio de 125,00€ (cento e vinte
e cinco euros) a Associagdo de Comércio e Servigos do Distrito de Settibal para fazer face
s despesas de contratag¢do dos animadores.

Ponto 5 - Associagdo Nacional de Municipios Portugueses — Comunicado referente a
proposta da nova Lei de Finangas Locais

Comunicado, da Associacdo Nacional de Municipios Portugueses, para conhecimento,
referente a oposicdo desta entidade sobre a proposta da nova Lei de Financas Locais. -------

A CMS tomou conhecimento.

Ponto 6 - Departamento de Acgdo Social, Cultural e Econémica — Alteragdo ao Fundo de
Maneio

Apresentada, para ratificacdo, alteracao ao Fundo de Maneio do Departamento de Accao
Social, Cultural e Econdmica, no valor de 400,00€, com fundamento na existéncia de
rubricas com dotagdo insuficiente. --------------------- -

Deliberagdo: Ratificado, por unanimidade.
Ponto 7 - Gabinete de Apoio aos Orgdos Municipais — Alteragio ao Fundo de Maneio -----

Apresentada, para ratificagdo, alteracdo ao Fundo de Maneio do Gabinete de Apoio aos
Orgios Municipais, no valor de 200,00€, com fundamento na existéncia de rubricas com
dotagdo insuficiente. —-========mmmm s

Deliberagdo: Ratificado, por unanimidade.

b

Ponto 8 - Despacho do Sr. Presidente referente a ocupacgio ilicita e consequente
desocupagio do imével sito no Bairro do Farol, n¢ 29, em Sines

Presente despacho do Presidente da Camara Municipal de Sines, sobre a ocupacao ilicita
do imovel sito no Bairro do Farol, n.2 29, em Sines, tendo sido ordenado a respectiva
desocuUpPagA0. === =—=mmmmm

Deliberacdo: ratificado, por unanimidade, o presente despacho.
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Ponto 9 - Associagdo Nacional de Municipios Portugueses — Informagéo sobre o valor da
quota para o ano de 2007

Oficio da Associagio Nacional de Municipios Portugueses, com ent. n° 22698, de

27.11.2006, a informar que o valor da quota para o ano de 2007 para o Municipio de Sines
éde 5.113,00€. -—------mmmmmm o

Deliberagdo: Aprovado, por unanimidade, o valor da quota para o ano de 2007. ------------
Ponto 10 - Sector de Gestdo Financeira — Proposta de Alteragdo Orgamental ---------------

Apresentada, para ratificacdo, proposta de alteracdo orcamental n¢ 17/2006, de forma a se
proceder a restituicdo do valor de 3.221,35€, que foi cobrado indevidamente a um
municipe na factura de dgua. --------------------——---- -

Deliberagdo: Aprovada, por unanimidade, a ratificagio da alteragido orcamental n° 17/2006.
Ponto 11 - Comissdo Executiva das Festas de Nossa Senhora das Salvas — Agradecimento --

Oficio remetido a CMS pela Comissdo executiva das Festas em Honra de Nossa Senhora
das Salas, com ent. n° 23064, de 29.11.06, a agradecer a colaboragdo da CMS na realiza¢do
das festas acima mencionadas, que ocorreram nos dias 14 e 15 de Agosto. -------------------

Deliberagio: A Cimara tomou conhecimento.

Ponto 12 - Informagdo a CMS das reunides efectuadas no dmbito da Candidatura ao
Programa LIFE — Ambiente do Projecto GISA

Presente informacdo do Presidente da Camara, sobre as reunides efectuadas no ambito da
Candidatura ao Programa LIFE — Ambiente do Projecto GISA, que se transcreve para os
devidos efeitos: —========mmmmm oo

“Na sequéncia da ndo aprovagdo da candidatura ao programa LIFE — Ambiente do Projecto
GISA (Gestao Integrada de Saiide e Ambiente), a Cimara Municipal de Sines, solicitou um
conjunto de audiéncias a instituicées nacionais e europeias, no sentido de sensibilizar os
decisores para a problemdtica da monitorizacdo necessiria num concelho com grande
concentragao MAUSHIIal —— ===

Como resultado dessas diligéncia, a Cidmara Municipal de Sines foi recebido pelos
Eurodeputados eleitos pelo PCP, pela Eurodeputada Edite Estrela, eleita pelo PS, pela
representante da Comissio Europeia em Portugal e, no dia 28 de Novembro, pela 7?
Comissdo da Assembleia da Repiblica — Poder Local, Ambiente e Ordenamento do
T OITILOTI0. ~=== === === === e e

Considerando a alteragcdo de circunstidncias desde o pedido de audiéncias, tanto no que se
refere ao projecto GISA (em fase de reformulacdo por forma a avancar apenas com a
comparticipagdo nacional, num valor estimado de 1.300.000 euros), bem como os ultimos
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acontecimentos no que se refere a pretensio de instalacdo de industrias em contradi¢io
com o PDM e o planeamento da cidade, o enfoque colocado na audiéncia com os
deputados da 7¢ Comissdo foi mais abrangente e consta do documento em anexo, entregue
na altura aos deputados. ~=------===========m === o

Por parte de todos os partidos presentes (PS, PSD, PCP, CDS-PP), que elogiaram a forma
construtiva como a Cimara Municipal de Sines se dirigiu ao parlamento com propostas
que sdo vdlidas para as diferentes regioes do pais com grande concentracdo urbana e/ou
grande concentragdo industrial, houve o compromisso de seguir com atengdo a evolugdo
da situagdo em Sines e intervir no 4mbito das suas competéncias para a procura de solugées
para as questées de monitorizagdo, de planeamento estratégico ao nivel nacional e da
Jurisdicdo sobre as dreas pOrtudrias. —==-------===========mmmm ===

Perante a Comissdo, o Presidente da Cimara assumiu a posi¢io de que ndo hd PIN
(Projecto de Interesse Nacional) ou declaragcdo de interesse publico que leve a autarquia a
aceitar a localizacdo de indiistrias em desrespeito pelo planeamento e ordenamento do
territorio, designadamente pelo PDIM.” ~---- oo

Deliberagio: Tomdmos conhecimento.

3 ~

Ponto 13 - Sr. Isménio Vidal Oliveira — Requerimento de alteracio a operagio de
loteamento titulada pelo alvara ne 1/2006

Presente requerimento com o registo de entrada n.° 2300/ob, datado de 15-11-2006, no
qual é solicitado a alteracgdo a licenca de operacdo de loteamento titulada pelo alvara n.c
1/2006, e no qual recaiu o parecer da Divisdao de Gestdo Urbanistica que a seguir se
transcreve para os devidos efeitos: ------====-=m oo

“1 . O pedido apresentado, enquadra-se num pedido de alteracio ao licenciamento da
operagcdo de loteamento, encontrando-se devidamente instruido de acordo com o art.? 8°
da Portaria 1110/01 de 19 de Setembro. —-------=======-=———=—mmmmm oo

Pretende o requerente proceder as seguintes alteracoes ao lote 16: ~—-------=-=---------—------
- Alteracdo da drea bruta de construgdo em cave, de 250 m2 para 299.95 m2; ----------------

- Alteracdo da drea bruta de construgcio acima da cota de soleira, 280.00 m2, para 309.40

2. No que respeita a alteracdo proposta, cumpre informar que ndo se vé inconveniente
tendo em COMLA: —=========mmmmmmmm

- A variagdo das dreas de implantacio e de construgdo se encontram nos 3%; ----------------

- Ndo se verifica aumento do 1.2 dos f0g0s,~---================= ===
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- Nao se verifica alteragcdo dos pardmetros urbanisticos constantes de plano municipal de

ordenamento do LerTItOrIO; ~============== ===

Assim poderdo as alteracées ser aprovadas por simples deliberacio da Cimara Municipal,
com dispensa de quaisquer outras formalidades, sem prejuizo das demais disposicées legais
e regulamentares aplicdveis (ponto 8 do art.2 27° do DL 555/99 de 16 de Dezembro)”. ------

Deliberagdo: Aprovado por unanimidade a alteragio & Operagio de Loteamento, nos
termos propostos.

Ponto 14 - Sr. Anténio Vilhena — Autorizagdo para venda do imével sito na Rua Tedfilo de
Braga, n° 78, em Sines

Presente requerimento com o registo de entrada n.c 2164 datado de 26-10-2006, no qual o
requerente Antonio Vilhena solicita autorizagdo para vender o imdvel sito na Rua Tedfilo
Braga, n.2 78, em Sines, a Firma Romao Vaz, Lda, pelo valor de 67.500,00 €.-----------------

Deliberagio: Aprovado por unanimidade a pretensdo do requerente. A Cimara Municipal
delibera pelo nio exercicio do direito de preferéncia.

Ponto 15 - DOMUSREHABITA, Lda — Proposta de licenciamento do projecto de
arquitectura referente a recuperagdo do Monte do Fontanal

Presente oficio com o registo de entrada 2361/ob datado de 23-11-200, referente ao
licenciamento do projecto de arquitectura para recuperacdo do Monte do Fontanal. --------

Na sequéncia do pedido de licenciamento acima descrito foi elaborado parecer juridico o
qual se transcreve para os devidos efeitos: -------------------ooooo

“Considerando a questdo submetida a andlise jarégue se consubstancia em saber se a al. d) do n°®
1 do art® 82° do PDM de Sines (Portaria n°® 6231804 de Agosto), confere a Camara Municipal de
Sines um poder discricionario no sentido de permiticenciamento ou autorizacao da construcéo de
novos edificios em propriedades com area inferidrsaha (integradas em areas rurais, inseridas na
RAN) ou se, pelo contrério, tal norma consubstangiga proibicdo de construcdo de caracter

imperativo e necessariamente impositivo, inexistinthrgem para uma actividade discricionaria por

parte da Camara Municipal de Sines, salientO OiBBEU--------=========mmmmm oo

1- De acordo com o PDM de Sines (Portaria n° 6238 de Agosto), 0s terrenos que se encontrem
inseridos enfareas rurais” e integrando areas abrangidas pela RAN (Reservizdhg Nacional),
estdo sujeitos, quanto ao respectivo uso e em seger@is, as prescricdes constantes dos art°s. 73° a

a), a 84°, art® 122°, todos do citado Plano. —=—===—-========m o
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2- Da analise dos citados normativos € de condeiforma sumaria e no que interessa ao sako
judice pela inadmissibilidade de construcdo de novosciolf nas areas rurais (com excepcao das
situadas nos aglomerados rurais) em propriedades @&ma inferior a 2,5 ha (25.000 m2)
(salvaguardando-se, no entanto, os direitos vakdéenconstituidos dos particulares, em face do pré-
OIS, e
3- Ora, dispde a al. d) do n® 1 do art® 82° do RI2NBines, 0 seguinte: -----------==-=-mmmmmmmm oo
“Em principio, ndo serdo permitidas novas constru¢des nas pedpdes com area inferior a 2,5 ha;
— SubliNhadO NOSSO==m=rmmmmrmmmm s e e e e e e i e e

- E precisamente a express&on principio” utilizada no texto do supra citado normativo que
vem sendo objecto de uma interpretacdo, por partdudtre causidico que subscreve o parecer
juridico em apreco, no sentido de que tal expresk@ ser entendida por um lado, como o
estabelecimento de ufarientagcdo comportamental normal, ou seja, em girstancias normais, ou
nédo justificadas (...)"e por outro lado, no sentido de que através danaesio resulta um regime de
absoluta proibicdo, pelo contrario, exigindo antes ponderacdo de interesses (publicos e privados),
0 que equivale a dizer que através da al. d) dd d® art® 82° do PDM é conferido a Camara
Municipal de Sines um poder discricionario, susieeptde ser exercido por via da pratica de um acto
administrativo inserido num procedimento admintstoade licenciamento, o qual definird a situacao
juridica individual e concreta do respectivo ings@do, através do deferimento (ou indeferimento) da
respectiva pretenséo (de autorizagéo ou licencanetrativa). ---------------------mmmmmmomrm e

- A entender-se assim, coloca-se de imediato oukeatdo que é a de saber quais os limites do
exercicio de tal poder discricionario (discriciaedade técnica) uma vez que estes deverdo encontrar
se balizados, desde logo pelo principio da legdd¢idanas também pelos principios da igualdade, da
proporcionalidade e da justica. Ou seja, considiErauie a al. d) do n° 1 do art® 82° do PDM nada diz
quanto a forma como tal poder discricionario podeza exercido, na esteira do raciocinio supra

referido (ou seja, admitindo-se essa discriciodade) quais 0S pressupostos e requisitos que

1. .. ~ . T . -

Principio da proteccao do existente — tal princijpigpde a necessidade de salvaguardar um minimaygrenta que o
direito de propriedade privada ndo podera sofrestrigdes ou até vir a ser suprimido por normas legaregulamentares
supervenientes, salvo as excepcdes legalmentesia®@é que envolvem um dever de indemnizar — aasiproprietario é,
via de regra, permitida a manutencéo dos direitesedificabilidade constituidos, méaxime o direitordeonstru¢do bem
como de realizacdo de obras de alteracdo as quaafiguram compativeis com o principio da protecga@xistente, desde
que observados determinados requisitos que terdsedeerificar em face de uma relagéo de confliledie de direitos e
interesses a salvaguardar em face do ordenamenterdtrio e da gestdo urbanistica).
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permitem a excepgao a regra, no sentido de a Cavhan&ipal de Sines formar a sua vontade e
consequentemente conformar o uso do solo nos easaglie se pretenda permitir construcdes novas
em propriedades com area inferior a 2,5 ha. ————--——- = m e

- E que o legislador estabeleceu expressamentenditeimaximo de construgdo para as
propriedades com area superior a 7,5ha, optandquedliz respeito as propriedades com area igual
ou superior a 2,5 ha e inferiores ou iguais a 7,pbafixar a &rea maxima de construcdo. Na verdade
da analise da al. €) do n°® 1 do art® 82° do PDMSitkes, resulta que serdo de admitir novas
construcdes, bem como obras de ampliacdo em pdeges com area igual a 2,5ha, até ao limite
estabelecido no citado NOrMALIVO. —-----=-=-= -

- Porém a admitir-se que nas propriedades com i&feaor a 2,5ha € possivel, a titulo

excepcional, autorizar a construcdo de novos @mlifimexistindo quaisquer indicadores quanto a are

maxima de CconStruCAQUIM JUIIS? === mmmmmm oo oo e e

- Estar-se-a perante uma omissdo de regulamefitagagual deve ser suprida através do
recurso a analogia (o que pressupde a existénaasteanalogo) ou pelo recurso a criacdo de uma
norma “ad hoc” (norma que o interprete criariahgavesse de legislar dentro do espirito do sistema)
— art® 10° do C.C.? E que, se atendermos ao ektatas als. c) e e) do n° 1 do art® 82° do PDM de
Sines, teremos de concluir que tais hormativospa@iem ser considerados como casos analogos para
05 deVIAOS EfEItGS--nnnrmmmmmmmmmmmmm e e

- Ent&o a solucao tera de ser resolvida segundonaanque o intérprete criaria se houvesse de
legislar dentro do espirito do sistema a qual dostaumcia o Ultimo recurso? Ora, se atendermos que
tal norma “ad hoc” embora deva revestir um caragieral e abstracto, isenta de qualquer

subjectividade, a verdade € a mesma ndo tem aldidde de assumir um caracter vinculante para

futuros casos bem como para qualquer julgador,quelgropria natureza.
- No entanto, importa previamente proceder a iné¢agado do citado normativo, de forma a

podermos extrair uma concluséo, ainda que a mesjaassceptivel de opinido discordante. -----------
- A expressadem principio”, caracteriza-se por consubstanciar uma locucaorlzidi/ele

modo, significanddsem entrar em casos concretos e particulares, sue qualquer consideracgéao,

de maneira geral, de forma geralpodendo ser entendida como algo que se estatidaste como

ZA aplicabilidade da lei por analogia funda-se em de presumir que, se a lei prevé determinado @eaegula de certa
maneira, da mesma maneira teria regulado os outasos relativamente aos quais procedam as razGs#igativas
daquela regulamentacédo e em que devesse evitassmndncias no sistema juridico (RLJ, 103°-360).
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sendo a base de ou para, ou dito de outra formdpabp que decorrem outras coisas, ou lhes serve d

directriz, ou ainda, do ponto de vista da l6gicpiila que estd na origem de uma operagcédo dedutiva

COMO SUA CONAICAD NECESSANA. === o o e e

- Sem querer nesta sede fazer uma exposicdo miaudobre o alcance etimoldgico,
morfoldgico e semantico das palavras que formanudida expressdo, sempre a mesma tera de ser
entendida, deper si como um preceito orientador ou o indicativo deaunorma de orientacéo
comportamental a partir da qual se regerd, no cascreto, a actividade administrativa que se
consubstancia quer no planeamento e organizacéerritdrio, mas em particular ao nivel da gestao
urbanistica bem como de forma mais concreta, neidede administrativa que se consubstancia no
procedimento de autorizagdo ou licenca de operagd®misticas, momento em que o direito de
construcao assume especial ProteCCAQ. —-----—mmmmmm oo

- Porém, ndo basta a analise literal para, sem, maipoder concluir que a al. d) do n° 1 do
art® 82° do PDM visa atribuir & Administracdo Pcéolum poder discricionério susceptivel de ser
exercido, posto em pratica, através da prolaca@ztbs administrativos, pelo contrario. ------- —_

- Na verdade, a tarefa que se consubstancia nepriet@&cdo juridica tem por objecto
descobrir, de entre os sentidos possiveis da Isew sentido prevalente ou decisivo, assumindo
relevancia‘ab initio” o que vai disposto no artigo 9.° do Cédigo Cigile se caracteriza por ser a
norma fundamental que proporciona uma orientacgislédiva para tal tarefa. E, é certo que a
apreensdo literal do texto consubstanciando umopdet partida de toda a interpretacdo, é ja
interpretacdo, embora incompleta, uma vez quesssTfre necessaria utarefa de interligacéo e
valoracéo, que excede o dominio literéts. JOSE OLIVEIRA ASCENSAO, O Direito, Introduc@o
Teoria Geral, 11.2 edi¢do, revista, Almedina, 2Q81392), sendo que, nesta tarefa (interligagéo e
valoracdo que acompanha a apreensao do sentidd)litetervém elementos Idgicos, apontando a
doutrina elementos de ordem sistematica, hist@igacional ou teleoldgica (sobre este tema, cf.

KARL LARENZ, Metodologia da Ciéncia do Direito, ®#icdo, tradugdo, pp. 439-489; BAPTISTA

3 Em matéria de interpretacdo das leis, o artigodh®Cédigo Civil consagra os principios a que devedstrer o intérprete
ao empreender essa tarefa, comecando por estabelgre «[a] interpretacdo ndo deve cingir-se a letda lei, mas
reconstituir a partir dos textos o pensamento legig, tendo sobretudo em conta a unidade do miatguridico, as
circunstancias em que a lei foi elaborada e as agiebs especificas do tempo em que é aplicada»l{n@ enunciado
linguistico da lei &, assim, o ponto de partidataiga a interpretacédo, mas exerce também a funcamuémite, ja que nao
pode «ser considerado pelo intérprete o pensariegtslativo que néo tenha na letra da lei um mintheccorrespondéncia
verbal, ainda que imperfeitamente expresso» (n.a@Em disso, «[n]a fixacdo do sentido e alcanceleia o intérprete
presumira que o legislador consagrou as solucdeis mzertadas e soube exprimir o seu pensamenterno$ adequados»
(n.c 3).
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MACHADO, Introdugéo ao Direito e ao Discurso Legiéidor, 12.2 reimpresséo, Coimbra, 2000, pp.
175-192; FRANCESCO FERRARA, Interpretacdo e Apkitaglas Leis, traducdo de MANUEL
ANDRADE, 3.2 edicado, 1978, pp. 138 e seguintesglzer: -

- O elemento sistematicoompreende a consideracdo de outras disposic@s$oguam o
complexo normativo do instituto em que se integn@rmna interpretada, isto é, que regulam a
mesma matéria (contexto da lei), assim como a deretdo de disposicfes legais que
regulam problemas normativos paralelos ou insstafins (lugares paralelos). Compreende
ainda o lugar sistematico que compete a normapirgmda no ordenamento global, assim
Como a sua consonancia com o espirito ou unidadesaca de todo o ordenamento juridico.
- O elemento historica@brange todas as matérias relacionadas com aididtd preceito, as
fontes da lei e os trabalhos preparatdrios. ---------=-===mmm oo

- O elemento racionabu teleoldgicoconsiste na razao de ser da norradiq legig), no fim

visado pelo legislador ao editar a norma, nas Sekigue tem em vista e que pretende

FEAlIZAN.  mmm e
Ora, considerando a doutrina tradicional, o in&r socorrendo-se dos elementos

interpretativos a que supra se fez referéncia,aaéagior chegar a um dos seguintes resultados

ou modalidades de interpretacdo: interpretacdo adwild, interpretacdo extensiya

4 Na interpretacéo declarativa, o intérprete limita-aesleger um dos sentidos que o texto directa utiante comporta,
por ser esse o0 que corresponde ao pensamentoatidgis|Por sua vez, a interpretacdo declarativa @aer restrita ou lata,
segundo toma em sentido limitado ou em sentidomamlexpressdes que tém varios significados senedad distingao
ndo deve confundir-se com a interpreta¢do extensivaestritiva, pois nada se restringe ou se estegdando entre os
significados possiveis da palavra se elege aquetepqrece mais adaptado a mens legis.

5. A interpretacao extensiva aplica-se quando «érpriete chega a concluséo de que a letra do tésgoafquém do espirito
da lei, que a férmula verbal adoptada peca por efgois diz menos do que aquilo que se preteddiar. Alarga ou

estende entdo o texto, dando-lhe um alcance coefanrpensamento legislativo, isto €, fazendo cporder a letra da lei
ao espirito da lei. Ndo se tratara de uma lacunaleia porque os casos nado directamente abrangidda fedra séo

indubitavelmente abrangidos pelo espirito da lei.

Como sublinha BAPTISTA MACHADO (ob. cit., pp. 186}18a interpretacéo extensiva assume normalmeriteraa de
extensdo teleoldgica: a propria razdo de ser daplestula a aplicacdo a casos que ndo sdo directéenabrangidos pela
letra da lei mas sao abrangidos pela finalidadengiesmas.

6Na interpretagdo restritiva, pelo contrario, «o inpéete chega a conclusdo de que o legislador adopim texto que
atraicoa 0 seu pensamento, na medida em que dizadoajue aquilo que se pretendia dizer. Também aaatio legis tera
uma palavra decisiva» (cf. BAPTISTA MACHADO, ob, pit186).

A interpretacdo revogatodria terd lugar apenas quartdre duas disposicdes legais existe uma contiiaditsanavel.
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- Na sequéncia do supra exposto importa desderkfgar que o PDM de Sines procurou,
desde logo, acautelar o correcto ordenamento diadtay, evitando que em espacos agricolas,
florestais, agropecuérias, silvo-pastoris, (osgjirégram as areas rurais), considerando quereas a
sem vocagdo edificatéria e como tal desprovidasinfi@-estruturas, se proceda a construcao
desordenada das edificacdeslesqualificacdo” do uso dominante caracteristico das areas rumais e
geral e ainda para cada categoria de SOl0. ————=-—m==mmmm oo

- Nesse sentido, estabelece-se desde logo a regahdg proibicdo de fraccionamento dos

prédios (rusticos), nos termos estabelecidos A@@ftdo referido Plano.

- Por sua vez, estatui que nas areas rurais sO dsdgitean edificios destinados
“exclusivamente? dsc - a residéncia dos agricultores e respectivas litsnibem como dos
trabalhadores permanentes afectos a exploracacokg(art® 81°), salvo os edificios situados nos
aglomerados rusticos e nas areas turisticas opaile @ turismo previstas no PDM. -----------—-----

- Para além da admissibilidade de construcao diziedidestinados a habitagdo, permite-se a
construcao de edificios de apoio as actividadek@gs, agropastoris, agropecuarias, silvicolas ou

silvopastoris, bem como a implantacdo, construgéautros equipamentos destinados a prossecucao

- No entanto em termos de capacidade edificatamasma esta delimitada em funcao da area
minima das parcelas, sendo que aquilo que se geztenpretende foi e é estabelecer um parametro a
ser utilizado para condicionar, limitar a transfagé&o do uso do solo para fins de construgéo, sendo
que, tal condicionamento s6 faz sentido quandarestgperante a realizacdo de obras de construcéo
que se consubstanciem na criacdo de novas ediicggil perante obras de alteracdo do uso de

construgfes existentes na medida em que o condioiemo da area minima foi determinado em

fuNGA0 dO USO A0 SOI0). ==m-=mmmmm e e e e
- Esta consideracao resulta desde logo do corp® dodo art® 82° do PDM de Sines, que se
dirige “ab initio” a construcao de (novoE}lificios sendo que, desta definicdo (Edificio) se excluem,

entre outros, a construcao ou implementacdo déasstnstalacées agropecudrias (nesta se incluem

&a interpretacdo enunciativa é aquela pela qual ®riprete deduz de uma norma um preceito que nédaviisualmente

contido, utilizando, para tanto, certas inferéncilmico-juridicas alicercadas nos seguintes tipas afgumentos: (i)

argumento a maiori ad minus, a lei que permite asmm@mbém permite 0 menos; (ii) argumento a miadrimaius, a lei

que proibe o menos, também proibe o mais; (iiijyargnto a contrario, que deve ser usado com muitd@nicia, em que, a
partir de uma norma excepcional, se deduz que ssscgue ela ndo contempla seguem um regime oppstosera o

regime—regra.
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em termos gerais, com as necessdrias adaptacd@syles, tanques, cercas, comedouros, silos,
banhos carrapaticidas, casa de bombas, armazé&nseite etc), vedacdes, pocos, etc. Esta distingédo
resulta desde logo da al. e do n® 1 do art® 82l de Sines, mas também resultara da significacao
da palavra edificio do lat. Aedificiu-) a qual se dirige a construcbes de certa dimensao,
caracteristicas, ndo se confundindo com aquilo gulegislador, em especial, considera como
edificacdo, pois aqui estamos perante o acto dait ele edificar, no sentido de construir, deierig
de actividade propriamente dita (vd. art® 2°, JatlassDL n° 555/99, de 16 de Dezembro) conducente a
um determinado resultado. ----------=-=-m-mmm s

- Regressando agora a andlise da al. d) do n° artel2° do PDM, desde logo sera de
entender que a mesma € passivel de uma interpretag&ctiva, na medida em que quando se refere
a proibicdo de novas construcdes decerto que sendea estabelecer o principio da proibicdo de
construcao de novos edificios, entendidos esteseecao a que supra se fez referéncia. -----——--

- Por outro lado, em face da expres&iu principio” colocada no inicio da frase, pergunta-se
se, efectivamente, o legislador pretendeu proilnia @ simplesmente a constru¢do de novos edificios,
ou se, pelo contrario, pretendeu conferir a Admiiagsio um poder de conformacdo das situacdes
individuais e concretas dos particulares. Se @ apre ndo perece ser possivel concluir no primeiro
sentido (o que resultaria numa interpretacdo tiestrdo citado normativo, e que ndo me parece
merecer acolhimento ndo s6 do ponto de vista literas também ao nivel sisteméatica e histoérico e
teleoldgico), a verdade é que o recurso a excefpeégra (proibicdo de construcédo de novos edificios
terd de ser efectuado com a devida cautela. -----------===m-mmmm oo

- Desde logo, se entendermos que a al. d) do n® artl 82° do PDM confere um poder
discricionario a Camara Municipal a exercer atrad@sactividade administrativa que culminard na
prolacdo de actos administrativos, tal “atribuici’@ necessariamente de ser interpretada de forma
restrita, ou seja, a excepcdo a regra ha-de operaente quando o interesse publico subjacente a
limitagdo de construcdo na respectiva parcela dent, entre em conflito, ndo com o direito de
propriedade privada, maxime com o direito de cogéim, mas antes com outros interesses igualmente
publicos (ainda que coincidentes com os intergadeasdos dos particulares). ----------------=--——--

- E que, como ja supra referi o fim ultimo do &2° do PDM ¢ o de limitar a transformagéo
do uso do solo, de forma a nédo lhe conferir vocaghificatéria. E, estando em causa por exemplo

uma edificacdo (destinada a habitacdo) pré-exestesgra de permitir a respectiva ampliagdo?
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Consubstanciam obras de ampliacéo, aquelas deequitar o0 aumento da area de pavimento ou de
implantacdo, da cércea ou da volumetria de uméad#o existente (art® 2°, al. d) do DL n° 555/99,
de 16 de Dezembro). Portanto, ndo estamos aquimhitcide obras de construcdo no sentido de
criacao de novas edificagfes ou de novas conssupé contrario. Na verdade, nas edificagbes pré-
existentes a transformacao do solo para fins dstie@do ja ocorreu. -----------=--m-mcmmmmmmmmm e

- Ora, entdo a admitir-se a ampliacdo de edificéexistente a entrada em vigor do PDM
desde que respeite o uso do solo definido, a quesii se coloca é a de saber quais os limites dessa
ampliacdo. Por exemplo, na hipétese de um edifiegtinado a habitacédo inserido numa parcela de
terreno com a area de 1,2 ha, que possui por egeffd m2 de construcdo dispostos num piso, sera
ou ndo admissivel permitir a respectiva ampliachavés da constru¢do de um segundo piso,
respeitando obviamente a cércea maxima, em facksgosto na al. b) do n® 1 do art® 82° do PDM?
(imaginemos por exemplo, a necessidade de dotadifcagdo das necessarias condicdes de
salubridade, higiene e seguranca) E o que dizelisposto no n® 2 do art® 82° o qual estatui ques“Na
propriedades rusticas ja construidas, com areddnfe 0,5ha, os afastamentos referidos na alihea a
do numero anterior poderdo ser reduzidos até ammide 10 metros? Esta norma sé faz sentido se
entendermos ser admissivel que nas propriedad@edeénferior a 0,5 ha seja admissivel a realizagéo
de obras de ampliacdo. Ora, se neste caso, tainitide, por maioria de razao, tal l6gica devena se
aplicada as edificacBes existentes implantadasrepnipdades com area inferior a 2,5 ha. -----—--

- Questdo diferenteé a que se apresenta no caso concreto uma vepsgirgeressados
pretendem efectivamente promover pela realizac&ante nova edificacdo e, ndo obstante a mesma

se destinar a apoio agricola, e nesse sentidon$erc@r com o uso do solo, a verdade é que a mesma

- Por outro lado, caso estivesse em causa, porpdaeaexisténcia prévia de um determinado
apoio agricola, como seja um pavilhdo, em que eréssado pretendia a respectiva ampliacdo bem
como a construcdo de um novo, contiguo ao primeigoa de entender que, ndo obstante o novo
pavilhdo se caracterizar como uma nova edificag@d@m mesmo se afigurar indissociavel da unidade

onde se integra (unidade de exploracdo agricatajup ter-se-a de considerar como uma ampliacéo
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do respectivo empreendimento e ndo uma nova afertdg solo, tal construgdo devera ser, em

PriNCipio, PermMitidal. =------mmmemm e e e e e

- Na auséncia de indicadores, critérios, a adhiiskide de construcao de novos edificios tera
necessariamente de ter em consideracdo o prérgristela susceptibilidade de tal obra ndo conflitua

com 0 usO dominante do SO0, ==-====mmmmmm s

Em jeito de CONCIUSAQ -—----mmmmmmm o oo e e

A al. d) do n® 1 do art® 82° do PDM de Sines ndabetece uma proibicdo de construcdo em
propriedades com area inferior a 2,5 ha. =---——— == mm e

O citado normativo deve ser objecto de uma intéapé® correctiva no sentido de que so se
refere a constru¢éo de novos edificios, ou ditoudea forma, obras de criacdo de novos edificies. -

O que deriva da al. d) do n° 1 do art® 82° do PDMe&S sem prejuizo de situagdes concretas e
particulares, a analisar necessariamente casocoa@€a@gle terdo de ser devidamente fundamentadas)
nao sdo permitidas a realizacao de obras que selzstanciem na criacdo de novos edificios. --------

Na admissibilidade de construgdo de novos edfiem propriedades com area inferior a 2,5
ha, ter-se-a de ter em consideracdo ao pré-exasteaitsusceptibilidade da obra ndo colocar em causa

0 uso dominante do solo, designadamente por a mesimegrar no desenvolvimento do respectivo

Nestes termos a CMS considera ter provimento a exposi¢do apresentada pelo requerente,
pelo que, em conformidade com o parecer juridico, propde-se a aprovacgdo do projecto de
arquitectura, incluindo a construcdo de dependéncia agricola, tendo em consideracdo a
pré-existéncia e o ... de obra em causa ndo conflituar com o uso dominante do solo,
designadamente por a mesma se integrar no desenvolvimento do respectivo

empreendimento. ——------=====mmmm oo
Deliberagdo: Aprovada, por unanimidade, a proposta apresentada.

Ponto 16 - Sec¢do Administrativa de Urbanismo — Informagio sobre o terminus do
periodo de discussdo publica referente a alteragdo do Loteamento Municipal da Courela da
Cruz, em Sines

Informacdo n° 68 dos Servigos Administrativos de Urbanismo a informar do terminus do
periodo de discussdo publica da alteracdo do Loteamento Municipal da Courela da Cruz,
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em Sines, cuja proposta foi aprovada, por maioria, em Reunido de Camara, de 20.04.2006, e

que consta do SegUINLe: —============ =

Alteracdo ao Loteamento Municipal da Courela da Cruz, em Sines, nomeadamente a
reconversdo de espagos urbanos de forma a que se contribua para uma melhor imagem de
sines, sendo para tal necessario que se proceda a desafectagdo de espagos publicos definidos
na operacido de loteamento, mais concretamente de uma drea de cerca de 870,700 m2,
aprovada em Sessdo da Assembleia Municipal de 25.06.2006, de acordo com a planta de
sintese que contém os elementos a seguir transCritos: —---------======--=========-----——————-—-

a) - Area total de terreno: 17.339,500 M2 ~-----=-========m=mmmmm o
b) - Area total dos lotes: 10.217,900 M2 === mmmmmmm oo
c) - Area total de arruamentos: 2.339,140 M2 ~----—m-mmmmmmmm e
d) - Area total de estacionamentos: 666,060 M2 ~----==-==-m==m-mm-mmmmom e
e) - Area total de passeios: 3.276,820 T2 ~-----========m ===
f) - Area total de zonas verdes: 689,580 M2 ~------=-=====m=mmmmm
g) - Area total do parque infantil: 150,000 M2 ~---=-============m oo
h) — Confrontagdes Lote B (drea total de 870,700 m2): --------=-=-=-mmmmmmmmmmmmm oo
* Norte — Espago Publico -------------------------"-"""""--—""tooo i 0 s e i o i i i
e Sul - Espaco Publico -------------------------""""rveii i i e i e e e i i i i i e e o o oo
* Nascente - Via Publica - o\  :c . o . . . . .
* Poente - Via Publica - e - e e ;i i i i i o o oo

Assim sendo a area de 870,700 m2 integra a area total dos lotes (10.217,900m2), sendo
constituido naquela 7 lotes para habita¢do unifamiliar, com as seguintes dreas: -------------

B1-117,000m2

Confrontacdes:

Norte: Espaco Publico --------------------"-"-""eoooooovv vt .o nio s ;: o i i i i
Sul: Espaco Publico --------------------"""eeeiiii i vt t i i . o o o o oo o o o . . . . .
Nascente: Lote B2 ---------------mmmmmooo oo
Poente: Via Publica ----------------------------"-"""iii"oooooo i i i i i : i i i i e i

B2 -117,000m2
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Confrontagdes: ---------=--==-=m-mmm oo
Norte: Espaco Pblico -------==mmmmmm oo oo oo

Sul: Espago Publico -----------------r oo
Nascente: Lote B3 -----------------m-mommmmmm oo
Poente: Lote Bl —---———--=mmmm oo
B3 -117,000m2

Confrontagdes: ---------===--=m-=mm oo
Norte: Espaco Pblico -------===mmmmm oo

Sul: Espaco PUblico —----=-mmmm oo oo
Nascente: Lote B4 ---------------mmmmomm oo
Poente: Lote B2 ———————- -

B4 -117,000m2

Confrontagdes: ---------=--=--=m-mmm oo
Norte: Espaco Plblico -------===mmmmm oo

Sul: Espaco PUblico —----=-mmmmmm oo
Nascente: Lote BS ----------------mmmmmm oo
Poente: Lote B3 - =

B5 —-117,000m2

Confrontagdes: ---------==-=--=m-=mm oo
Norte: Espaco Pblico -------===mmmmm oo

Sul: Espaco PUblico —------mmmm oo oo
Nascente: Lote B6 ------------------mmmmmm oo
Poente: Lote B4 -

B6 —117,000m2

Confrontagées: ------============mm oo

Norte: Espaco Plblico -------===mmmmm oo oo
Sul: Espaco PUblico —------mmmmmm oo oo

Nascente: Lote B7 ----------------mmmmooo oo
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Poente: Lote B5 ---------------oeeeeeiiii i

B7 —168,700m2

Confrontagdes: ——-----========mmm =

Norte: Espaco Publico ----------------------"-"-"-"-"""----ss s i i i i i i vt o.¢. :€£i€o. .
Sul: Espa¢o Publico ----------------------"-""""""----—-""e oo v o o?: . . e . o nnn0nn——-—--";";, c .-
Nascente: Via Publica ---------------------——------------iii i i i i i i i i i i e i : e e
Poente: Lote B6 ---------------mmmmmm oo

Deliberagdo: Aprovada, por maioria, a alteragdo ao presente loteamento, com os votos
contra dos Srs. Vereadores do PS. Proceder aos respectivos registos na Reparticio de
Financas e Conservatoria do Registo Predial.

Ponto 17 - Sec¢do Administrativa de Urbanismo — Informacio sobre o terminus do
periodo de discussdo publica referente a alteragcdo do Loteamento Municipal da Quinta de
Jodo Mendes, em Sines

Informacdo n¢ 69 dos Servigos Administrativos de Urbanismo a informar do terminus do
periodo de discussdo publica da alteracdo do Loteamento Municipal da Quinta de Jodo
Mendes, em Sines, cuja proposta foi aprovada, por maioria, em Reunido de Camara, de
20.04.2006, e que consta do seguinte: —-----===========mmmm =

a) Area total do Terreno: 13.159,990 m2 —--------mmmmmmmmmmmm oo
b) Area total dos lotes: 3.986,831 M2 ~-------=-mmmmmmm o
c) Area total de arruamentos: 3.827,469 M2 ~--------=-===m=mmmmmm e
d) Area total de estacionamentos: 512,960 M2 ~------============m=mmmmmmm e
e) Area total de passeios: 3.192,580 mM2---------=-=-mmmmmmmmmmm
f) Area total de zonas verdes: 1.640,150 M2 ~---=-=--mmmmmmmmm o
g) Confrontagoes Lotes AA (drea total de 391,065 m2): ----------mmmmmmmmmmmmmmmm oo
* Norte — Via Pdblica -------------mommmmmmmmme oo e
e Sul - Via Publica ----------------rr oo
* Nascente — Lote 0 (zero) -----====---=-——===mmmmmmmmmmmme
e Poente- Lote] - i i oo
h) Confrontagées Lotes BB (érea total de 545,569 m2): ----------------mmmmmmmmmmmmmmme

* Norte — Lotes ] a R e Via Publica -
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e Sul - Via Publica -----------------rr oo
* Nascente — Via Publica --------------------------"-"-"-""-oo o v e e i : e e o . -
e Poente - Lote 10 -~

A area de 936,634 m2 integra a area total dos lotes (3.986,831m2), sendo constituido
naquela 10 lotes para habitacdo unifamiliar, com as seguintes dreas: -------------------—--

Lotes que integram os denominados Lotes AA:

- Lote 16 — 85,840 m2

Confrontagdes: ----------=--=-==mmmm oo
Norte: Via Publica -------------mmmmomm oo

Sul: Via Pablica ----------------mm o
I R 1L IO O S ——

Poente: Lote I --------mmmmmmmm oo oo

- Lote 17 — 100,995 m2

Confrontagdes: ----------=--=-==mmmm oo
Norte: Via Publica -------------mmmmomm oo

Sul: Via Publica -------=mmmmmmm o
Nascente: Lote 18 -------------m-mmmmmm oo
Poente: Lote 16 —————-==mmmmmm oo
- Lote 18 — 102,115 m2

Confrontagdes: ----------=--=-==mmmm oo
Norte: Via Publica --------------ommmommmo oo

Sul: Via Publica ===
Nascente: Lote 19 ---------------mmmmmm oo
Poente: Lote 17 ————--mmmmm oo
- Lote 19 -102,115 m2

Confrontagdes: ----------=--=--mmmmm oo
Norte: Via Publica -------------ommmommmoo oo

Sul: Via Pablica —-—------———— oo



s

CAMARA MUNICIPAL DE SINES

ACTA N.° 35/2006

Reuniao (2006-12-07)
Pag. 22 de 26
Nascente: Lote 0 (Zer0) —----==========mmmmo oo

Poente: Lote 18 -----------mmmmmmmm oo
Lotes que integram os denominados Lotes BB: ------------------ooooecoooe oo -

- Lote 20 — 86,019 m2

Confrontagées: ~-----=============mm oo

Norte: LotesJe L -~~~ oo
Sul: Via Publica -~
Nascente: Lote 21 -----------mmmmmm oo
Poente: Lote 10 ------------mmmmmmm oo
- Lote 21 — 86,019 m2

Confrontagées: ~-----=============mm oo
Norte: Lotes M e N —————— oo
Sul: Via Pablica —---—----———— oo

Nascente: Lote 22 -----------mmmmm oo
Poente: Lote 20 ----------mmmmmm oo
- Lote 22 — 86,019 m2

Confrontagées: ~-----=============mm oo

Norte: LotesOe P ------------oooeeeooeee e
Sul: Via Publica -----------------mmmmmm
Nascente: Lote 23 ------------mmmmmmmm oo
Poente: Lote 21 ---------mmmmmm oo
- Lote 23 — 86,019 m2

Confrontagdes: ~-----==============mm o
Norte: LotesQeR -0t i e e c . p p8op o e i e e -
Sul: Via Pablica ~-—------- e

Nascente: Lote 24 -----------mmmmmm oo
Poente: Lote 22 —--------mommm oo
- Lote 24 — 109,210 m2
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Confrontagdes: ----------=--==-=mmmm oo
Norte: Via Publica -------------mmmmoommo oo

Sul: Via Publica -------mmmmmm
Nascente: Lote 25 —---------mmmmmm oo
Poente: Lote 23—
- Lote 25 - 92,283 m2

Confrontagdes: --------=--==-=mmmmm oo
Norte: Via Publica -------------ommmoomm oo

Sul: Via Publica —--------——=— oo

Nascente: Via Publica ----------------------------------oii i i i e e e oo
Poente: Lote 24—

Deliberagdo: Aprovada, por maioria, a alteragdo ao presente loteamento, com os votos de
abstencdo dos Srs. Vereadores do PS. Proceder aos respectivos registos na Reparti¢do de
Financas e Conservatéria do Registo Predial.

Ponto 18 - Sec¢do Administrativa de Urbanismo — Informagio sobre o terminus do
periodo de discussdo publica referente a alteragdo do Loteamento da Cerca do Meio, em
Porto Cévo

Informacdo n° 67 dos Servigos Administrativos de Urbanismo a informar do terminus do
periodo de discussdo publica da alteracdo do Loteamento Municipal da Quinta de Jodo
Mendes, em Sines. -========mmmmm oo

Deliberagio: Aprovada, por unanimidade, a operagio de loteamento.

Ponto 19 - Sr. Jodo José da Silva Raposo — Proposta de Projecto de Arquitectura relativo ao
imével sito na Rua Cindido dos Reis, n? 16 e 162, em Sines

Apresentado projecto de arquitectura, com ent. n° 1642/ob, de 08.08.2006, referente ao
edificio sito na Rua Candido dos Reis, n° 16 e n° 162, de propriedade do Sr. Jodo José da
Silva Rapos0. —=====mmmmmm oo oo

Ap6s analisado o presente projecto a CMS propde que: -----=========mmmmmmmmmmm e
Considerando que: ~==========mmmmm oo

12 - O plano de urbanizagdo prevé um maximo de 2 pisos para o nucleo histdrico de Sines,
por ser esse 0 modo da cércea geral na zona, muito embora existam edificios de 3 e 4 pisos
no centro histérico. Tal previsao faz-se no pressuposto de que entraria em vigor o plano de



Y “/‘[S;/‘
RS 7))

CAMARA MUNICIPAL DE SINES

ACTA N.° 35/2006

Reuniao (2006-12-07)
Pag. 24 de 26
pormenor para a drea em causa, o que definiria em concreto e caso a caso, o numero de

PiS0S PermitidO; ===

2¢ - Que a proposta de plano de pormenor elaborada para a zona prevé a existéncia de pisos
recuados quando tal se revela necessiria para dotar os edificios de condigoes de
habitabilidade minimas, designadamente para cumprimento das dimensdes minimas dos
COMPATTIMEIIT0S; ~=== === === == === == == = = e e e e e

3° - A ndo existéncia de plano de pormenor em vigor para a zona determina a analise
casuistica dos processos sujeitos a licenciamento; -------============mmmmmmmmmmm

4° - A CMS considera de extrema importancia o incentivo a iniciativa privada para
reabilitacdo de edificios devolutos no centro histérico, como é o caso deste edificio que se
encontra bastante degradado e devoluto hd varios anos; --------------------====-----——————-—-

52 - As solugdes alternativas (A e B) relativamente a métrica dos vaos distanciam-se da
métrica original dos vaos tradicionais, como solucdo inicial, a qual merece a preferéncia
quer do promotor, quer do téCniCo AULOr. =============== ==

Deste modo, a CMS propde a aprovagao do projecto de arquitectura, ressalvando que o faz
num contexto de excep¢do por ndo se encontrarem vigentes normas e mecanismos que
permitam encarar a reabilitacdo do centro histdrico no seu todos, os quais se encontram
em elaboragdo por parte da autarquia. ----------=======mmmmmmmmm oo

Deliberagio: Aprovada, por unanimidade, a proposta apresentada.

Ponto 20 - Comissio de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo —
Informacdo sobre a suspensido da publicagio da REN do concelho de Sines

Fax com ent. n° 742/ob, de 23.11.2006 da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Alentejo, a informar da suspensdo da publicacio da REN do concelho de
Sines. -----------"-"-"-"-"-"-""-"-"-"""-"----

A Camara tomou conhecimento.

Ponto 21 - Invesfer — Promogdo e Comercializagdo de Terrenos, S.A — Pedido de redugio
da Garantia Bancaria

Requerimento da Invesfer, com ent. n° 8772, datado de 16.10.2006, solicitar a redugdo do
valor da caugdo prestada para garantia da boa e regular execucdo das obras de urbanizagao
referentes ao alvard de loteamento n° 1/2005, no valor de 2.235.168,00€, para o montante
de 1.304.441,62€, correspondendo esta reducdo ao valor respeitante a4 execucdo integral
das fases 1, 2.1A e 2.1B e a execugdo parcial da fase 2.2A, calculando-se para esta tltima o
valor proporcional as areas ja executadas. ---------=---mmmmmmmmmmmmm oo



CAMARA MUNICIPAL DE SINES

ACTA N.° 35/2006

Reuniao (2006-12-07)
Pag. 25 de 26
Na sequéncia do requerimento apresentado foi elaborado parecer pelos servigos técnicos
da CMS, nos seguintes termos: —=============== ==

“Face ao pedido de redugdo da caugdo prestada pela Invesfer como garantia da boa e
regular execucdo das obras de urbanizagio em titulo, no valor de (2.235.168,00€ -
1.304.441,62€) = 930.726,38€, somos a informar que: -----------------===------mmmm

1-As fases 1, 2.1A e 2.1B estdo integralmente executadas, assim como se confirma a
execucdo parcial da fase 2.2A; -~

2-Nao foram recebidos os trabalhos referentes a pavimentacdo da zona adjacente a
antiga estacdo ferroviaria. O valor desta pavimentagao é de 9.045,00€; --------------—-——--

3-Ainda ndo foram retirados os postes antigos de iluminacdo faltando
consequentemente a reposicao de pavimento inerente. -------------------------------———-

O auto estimado desta operacdo é de 3.000,00€. ---------------===---mmmmmmmmmmmm

Pelo exposto somos de parecer favoravel a reducdo da caucdo, mas deduzindo ao valor
solicitado 9.045,00€ + 3.000,00€ = 12.045,00€, ou seja 930.726,38€ - 12.045,00€ =
918.681,38 €. Ter-se-ia uma reducdo para 2.235.168,00€ - 918.681,38€ = 1.316.486,62€ do
valor remanescente da CauGa0. === mmm oo s

Deliberagdo: Deferido, por unanimidade, o pedido de reducido da garantia bancdria, nos
termos do parecer.

Ponto 22 - API Parques — Gestdo de Parques Empresariais, S.A — Licenciamento das obras
de urbanizagio em drea ndo abrangida por loteamento, para execugdo do acesso a zona 7
da ZIL’s

Encontrando-se pendentes a entrega de elementos para que se procedesse a aprovagdo do
licenciamento das obras de urbanizacdo em drea ndo abrangida pelo loteamento, para a
execucdo do acesso a zona 7 da Zil’s, foram entregues nos servicos técnicos da Camara
todos os elementos necessirios para que procedesse ao referido licenciamento,
encontrando-se desta forma reunidas as condi¢des técnicas necessarias ao deferimento das
obras de urbaniza¢do em drea ndo abrangida por loteamento, para a execugdo do acesso a
zona 7 da Zil’'s. Nao obstante se encontrarem reunidas todas as condi¢bes técnicas
necessarias, devera ser dado cumprimento a todas as condicionantes constantes nos
pareceres técnicos emitidos pelas entidades externas, nomeadamente, a AASA e CCDRA. --

Deliberagdo: Aprovado, por unanimidade, o projecto de obras de urbanizagdo de acesso a
zona 7, devendo constar do alvara as condicionantes decorrentes dos pareceres da AdSA e
CCDRA.
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Ponto 23 - Mapa de Alvards de Obras de Edificagdo emitidos no periodo de 08.11.2006 a
30.11.2006

A Camara tomou conhecimento do mapa de alvards de obras de edificacdo emitidos no
periodo de 08.11.2006 a 30.11.2006. ---------========mmmmmmmmmmm oo

IV - ENCERRAMENTO:

E, nio havendo mais assuntos a tratar, o Exme. Sr. Presidente declarou encerrada a
reunido.

Eram 17:10 hOras. ------mmmmmmm e m oo oo oo e

E eu,
Helena Isabel Silva Santos Leal, Secretaria, queila presente acta, a subscrevo. -------------

O Presidente,




